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Hoonestusõiguse seadmine

Kadrina Vallavalitsus teeb ettepaneku seada Kadrina vallale kuuluvale Kadrina alevikus Viru tn 
14c  498 m² suurusel 100%-lise elamumaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistule registriosa 
number 4514931 katastritunnusega 27304:002:0062, millel asub endisaegne Kadrina jahuveski, 
hoonestusõigus enampakkumise korras.
Praegusel ajal on tegemist vallale kuuluva kinnistuga, millel asub mahajäetud tööstushoone. 
Hoone on väga halvas seisukorras. Katus on sisse kukkunud ja see võib saada terve hoone 
hävingu põhjuseks. Teise korruse akendel on klaasid lõhutud. Esimese korruse aknaavad on 
laudadega kinni löödud.
On inimesi, kes on seisukohal et arhitektuurselt on Kadrina veski säilinud rahuldavalt. Hoone on 
Kadrina ajaloolise südame oluline liige ja toetab oluliselt selle puithoonetest tiheda asustusega 
miljööd ning veski on väärt säilitamist. Nende arvates veski mõjub väga positiivselt oma säilinud 
käsitöö-ehitusliku autentse väljanägemisega.
02.01.2015. aastal on Muinsuskaitseamet oma kirjaga nr 1.1-7/1 hinnanud Kadrina miljööd 
rikastava puitarhitektuuri omapärase, ajaloolise ja pilkupüüdva hoone väärtuslikuks 20. sajandi 
tööstusarhitektuuri näidiseks ning soovitanud vallale selle säilitamist.
Kadrina vallal ei ole oma seadusest tulenevate ülesannete täitmiseks vajadust antud hoonet 
kasutada. Ühtlasi ei ole vallal eelarvelisi vahendeid selle korrastamiseks vastavalt muinsuskaitse 
suunistele. Seni ei ole antud hoonele leitud funktsiooni, mis tagaks hoone tervikliku kasutuse ja 
seeläbi säilimise ning põhjendaks selle korrastamiseks eelarvevahendite kasutust, millest 
tulenevalt on vallavalitsus võtnud vastu otsuse hoone lammutada.
Vallavalitsus on kaalunud järgmisi variante kinnistu edasise saatuse osas: müüa kinnistu koos 
investeerimiskohustusega hoone rekonstrueerimiseks, lammutada hoone või seada 
hoonestusõigus kinnistule, kusjuures hoonestusõiguse esemeks on kinnistu koos oluliste osadega 
ja päraldistega. Vallavalitsus jäi seisukohale, et hoonestusõiguse seadmine enampakkumise 
korras oleks kõige vastuvõetavam lahendus.

Eeltoodu alusel ja võttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 1 punkti 6
Kadrina vallavara valitsemise korra § 38 lg 1, § 39 lg 1 2 ja 3 Kadrina Vallavolikogu 



o t s u s t a b:

1. Koormata enampakkumise korras hoonestusõigusega Kadrina vallale kuuluv Kadrina alevikus 
Viru tn 14c  498 m² suurusel 100%-lise elamumaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistu registriosa 
number 4514931 katastritunnusega 27304:002:0062, millel asub endisaegne Kadrina jahuveski.

2. Kehtestada käesoleva korralduse punktis 1 nimetatud kinnistule järgmised hoonestusõiguse 
seadmise tingimused:
2.1. hoonestusõiguse tähtaeg 10 aastat alates hoonestusõiguse lepingu sõlmimise hetkest;
2.2. hoonestusõigus on tasuline;
2.3. hoonestusõiguse eseme kasutusotstarve on elamumaa;
2.4. hoonestaja on kohustatud koostama ja esitama 6 kuu jooksul hoonestusõiguse lepingu 
sõlmimisest kinnistul asuva hoone (Kadrina jahuveski) rekonstrueerimisprojekti ja saama kõik 
ehituseks vajalikud load;
2.5. hoonestaja on kohustatud kolme aasta jooksul hiljemalt 1. juuli 2022 aastal viima lõpule 
kõik hoone rekonstrueerimiseks vajalikud ehitustööd (lähtudes projektist) ja saama vajalikud 
kasutusload;
2.6. hoonestaja kohustub tagama hoonestusõigusega koormatud kinnistu heakorra ja ohutuse;
2.7. hoonestaja kohustub kandma kõik kinnistuga seotud avalik-õiguslikud koormatised ning 
tasuma sellega seotud maksud sh maamaksu;
2.8. pakkumises toodud hoonestusõiguse seadmise tingimuste täitmisel omab hoonestusõiguse 
omanik peale rekonstrueeritud hoonele kasutusloa saamist õigust esitada seaduses ette nähtud 
korras taotlus hoonestusõiguse lõpetamiseks ja kinnistu väljaostmiseks enampakkumisel pakutud 
hoonestusõiguse tasu hinnaga;
2.9. kõik hoonestusõiguse seadmisega ja väljaostmisega seotud kulud, notaritasud ning riiklikud 
lõivud tasub hoonestusõiguse saaja;
2.10. hoonestusõiguse tasu ei kuulu hoonestusõiguse lepingu ennetähtaegsel lõpetamisel 
lepinguliste kohustuste rikkumise tõttu või hoonestusõiguse omanikule tagasi langemisel 
tagastamisele, samuti ei ole omanik kohustatud hoonestusõiguse omanikule langemisel maksma 

hoonestajale hüvitist.

3. Hoonestusõiguse seadmiseks korraldada vallavalitsusel kirjalik enampakkumine, määrata 
enampakkumise alghind, osalustasu ja tagatisraha suurus ning sõlmida hoonestusõiguse 
seadmise leping.

4. Otsus jõustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Madis Viise
Vallavolikogu esimees




